MIKKELI

Saimaan rantaosayleiskaavan muutos
Koskee tiloja Kaislaranta 491-426-5-9 ja Metsi-Tarkia 491-426-5-16.
YLEISKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

Kaupunginhallitus 15.5.2023 Liite 1 § 180

Vireille tulosta ilmoitettu 9.11.2022
Kaupunkikehityslautakunta hyviksynyt 31.1.2023
Kaupunginhallitus hyviksynyt alustavasti 13.2.2023
Nihtiville 22.2.—27.3.2023

Kaupunginhallitus hyviksynyt

Kaupunginvaltuusto hyviksynyt
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RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1.

1.2.

Tunnistetiedot

Suunnittelualue kuuluu Mikkelin maalaiskunnan kunnanvaltuuston 19.10.1998 hyvéksymaéadn ja Etela-
Savon ympéristokeskuksen 20.12.2001 vahvistamaan Saimaan rantaosayleiskaavaan. Yleiskaavan
muutos kasittda tilat Kaislaranta 491-426—5-9 ja Metsd-Tarkia 491-426-5-16.

Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Saimaan Ukonveden Pohjoisseldn ranta-alueella, noin yhdeksén kilometrié kaakkoon
Mikkelin keskustasta.

1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan tyonimeni on ”Saimaan rantayleiskaavan muuttaminen tiloilla Kaislaranta 491-426-5-9 ja
Metsi-Tarkia 491-426-5-16.
Rantayleiskaavan muutoksen tarkoituksena on siirtdd tilan Kaislaranta loma-asuntoalueen (RA)

rakennusoikeus tilalle Metsd-Tarkia ja muuttaa alue vakituisen asumisen asuntoalueen (A/1)
rakennuspaikaksi. Lisdksi tilan Metsd-Tarkia omakotiatalolle (A/1) on tarkoitus merkitd pihasaunan
(enintddn 25 k-m2) rakennusala 20 metrin etiisyydelle yksityistiesta.



2. TIHVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Hanke tuli vireille, kun Maankéytto ja kaupunkirakenne- yksikon toimesta naapurialueiden maanomistajia
ja muitakin osallisia on kuullut kirjelmélld 9.11.2022. Osallisilla on ollut mahdollisuus antaa lausunto tai
esittdd mielipiteensd OAS:sta ja luonnoksesta 12.12.2022 mennessd. Kaavahankkeesta on neuvoteltu
kaupungin kaavoituksessa 9.1.2023. Siind sovittiin, ettd pihasaunan rakennusala voidaan merkitd n. 20
metrin etdisyydelle Anianniementien eteldpuolelle Lausunnot on otettu mahdollisuuksien mukaan
huomioon ehdotusta laadittacssa; ehdotusvaiheessa kuullaan myds osallisia. Annetuista lausunnoista ja
mielipiteistd kaavan laatija on antanut 16.1.2023 vastineen. Myds kaavaehdotuksesta kaupunki pyytdé
osallisilta lausunnot.

2.2 Yleiskaavan muutos
Kaava-alue kisittad tilat Kaislaranta ja Metsd-Tarkia. Yleiskaavan mukainen loma-asuntoalueen (RA/1)
rakennusoikeus on tarkoitus siirtda ja merkitd asuntoalueeksi (A/1) niin, ettd sille voisi rakentaa aikanaan
omakotitalo hakijoiden pojalle. Metsa-Tarkian tila ulottuu rantaan saakka. Tien eteldpuolelle noin 20
metrin etdisyydelle siitd, on varattu pihasaunan rakentamismahdollisuus merkitsemailld kaavaan saunan
rakennusala.

2.3 Kaavan toteuttaminen
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaavamuutoksen hyvéaksymispdétds on lainvoimainen.

3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaislarannan tilalla on v. 2002 rakennettu lomarakennus ja v. 2004 rakennettu kaksi
talousrakennusta/aittaa sekd varasto/wc. Kaikki tilalla olevat rakennukset puretaan. Siirron kohteena
olevan Metsd-Tarkian tilan alue on runsaspuustoista méntyvaltaista metsdd. Metsd-Tarkian tilalla on
kaavamuutoksen hakijoiden omakotitalo ja talousrakennus. Vesi- ja jétevesijohdot sijaitsevat

suunnittelualueella, Anianniementien vieressa.
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Ilmakuva suunnittelualueesta; suunnittelualue. Siirto osoitettu nuolella.
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Suunnittelualue; tilat Kaislaranta ja Metsé-Tarkia, rakennusoikeuden siirto osoitettu siniselld nuolella.

Kaislarannan piha-aluetta ja purettava lomarakennus. Taustalla rannan puolella on purettava aitta.
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Kuva yksityistieltd. Metsi-Tarkian tilaan kuuluva ranta-alue/ piha-alue Anianniementien eteldpuolella rantaan

saakka. Pihasaunan suunniteltu paikka noin 20 metrid yksityistiestd noin 40 metrid omakotitalosta.

Kuva tilan Metsi-Tarkia fanﬁaé;[a; omakotitalo nidkyy taustalla.



3.1.2. Ympériston tila, luonnonympéristo
Luonnonolot
Metsé-Tarkian tilan rakentamaton osa on vanhaa méntyvaltaista sekametsdd; etelddn viettdvaa rinnetta.

Vesistit ja vesitalous
Alue rajoittuu Saimaan Ukonveden Pohjoisseldn rantaan. Talousvesi saadaan alueella olevasta
vesijohdosta.

Maa- ja metsitalous

Siirrettdvd ja muutettava loma-asuntoalue RA/1 liittyy viereiseen maa- ja metsatalousalueeseen (M-1).
Metsé-Tarkian tilan rantaan saakka ulottuvasta alueesta padosa kaavamuutoksessa sdilyy edelleen M-1
alueena.

3.1.3. Rakennettu ympiiristo
Yhdyskuntarakenne
Metsé-Tarkian tilalla on omakotitalo ja talousrakennus. Lahialueilla on lomarakennuksia ja omakotitaloja.
Tieyhteys on valmiina. Kaislarannan tilalla on lomarakennus ja talousrakennuksia.

Palvelut
Palvelut saadaan Mikkelista.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Kaava-alueen toteuttaminen tuo rakennusalan tydomahdollisuuksia alueelle.

Tekninen huolto

Talousvesi saadaan alueella olevasta vesijohdosta. Jatevedet johdetaan alueella olevaan jatevesiverkkoon.
Saunojen harmaat jitevedet imeytetdéin méardysten mukaisesti taikka rakennukset liitetdén olevaan vesi-
ja jatevesiverkostoon.

3.1.4. Maanomistus
Kaavoitettavan alueen omistavat yksityiset maanomistajat.

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1. Maakuntakaavassa ei ole merkint6ja taikka madrayksia suunnittelualueelle.

Ote Eteld-Savon maakuntakaavojen yhdistelmésti. Suunnittelualueen sijainti osoitettu siniselld.



3.2.2. Yleiskaavassa suunnittelualueella on loma-asuntoalue (RA/1), asuntoalue (A/2) sekd M-1-alueita.
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Ote rantaosayleiskaavasta. RA/1 rakennusoikeuden siirtdminen on merkitty punaisella nuolella.

3.3. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, péitokset ja selvitykset

- yleiskaavan on Mikkelin maalaiskunnan kunnanvaltuusto hyvéksynyt 19.10.1998 ja Eteld-Savon
ymparistokeskus vahvistanut 20.12.2001.

- Mikkelin kaupungin rakennusjérjestys on hyvaksytty 22.5.2017, tullut voimaan 1.7.2017.

- OAS 7.9.2022 ja luonnos 4.10.2022 yleiskaavan muutokseksi.

- ehdotus yleiskaavan muutokseksi 16.1.2023.

4. YLEISKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Kaavan suunnittelun tarve
Kaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta saada siirrettyd lomarakennuksen (RA)
rakennusoikeus toiselle tilalle ja muutettua se asuntoalueeksi (A) omakotitalon rakentamista varten.
Kaikki RA- rakennuspaikalla olevat rakennukset puretaan ja alue muutetaan maa- metsétalousalueeksi.
Rakennetulle omakotitalolle merkitddn rakennusala (sa) pihasaunaa varten.

4.2 Suunnittelun kiynnistiminen ja siti koskevat piaatokset
Maankéytto ja kaupunkirakenne- yksikko kirjelmélldan 9.11.2022 on kuullut alueen maanomistajia seké
pyytidnyt ao. viranomaisten lausunnon OAS:sta ja luonnoksesta 12.12.2022 mennessd. Ehdotus oli
nahtavina 22.2.—27.3.2023 vilisen ajan.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat, laitokset, yritykset, pelastuslaitos,
rakennusvalvonta, yhdyskuntatekniikka, Mikkelin seudun ympéristopalvelut, kaupunkikehityslautakunta,
kaupunginhallitus, ELY-keskus, Eteld-Savon maakuntaliitto ja Suur-Savon Energia Oy.

4.3.2 Vireilletulo
Kaavahanke tuli vireille 9.11.2022, kun Maankaytto ja kaupunkirakenne- yksikko ldhetti kirjelmén seké
OAS:n ja luonnoksen osallisille.



4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kuten kohdassa 2.1 Kaavaprosessin vaiheet. Kaavahankkeesta on ilmoitettu osallisille Maankaytto ja
kaupunkirakenne- yksikon toimesta. Osallisille on varattu 30 pv aikaa esittdd lausuntonsa sekd
mielipiteensd. Kaavaehdotuksesta on osallisilla mahdollisuus antaa lausuntonsa tai esittdd muistutuksen.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Neuvotteluja jérjestetddn tarvittaessa kaavaprosessin aikana.

4.4 Yleiskaavan muutoksen tavoitteet

4.4.4 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Lahtokohtana on muuttaa yleiskaavaa niin, ettd siirretdéin suunnittelualueella olevan RA- rakennuspaikan
rakennusoikeus toiselle hakijoiden omistamalle tilalle.

Luonnos kaavamuutoksesta.

Kunnan asettamat tavoitteet
Kaupungin edustajat ovat suhtautuneet myonteisesti kaavahankkeeseen.

Maanomistajien tavoitteet
Maanomistajien tavoitteena on saada hyvéksyttyé ja toteutettua esitetty kaavamuutos.

4.4.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
OAS- ja luonnosvaiheen jilkeen tavoitteita tarvittaessa tarkennetaan.

4.4.6 Kaavan ratkaisun valinta ja perusteet
Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Lausunnoissa sekd mahdollisissa mielipiteissd ja muistutuksissa esitetyt asiat otetaan mahdollisuuksien
mukaan huomioon kaavaehdotusta laadittaessa. ELY- keskuksen lausunnon mukaan sauna Metsd-Tarkian
tilan rannassa muodostaisi uuden rantarakennuspaikan. Kaavaehdotukseen saunan rakennusala on siirretty
omakotitalon pihapiiriin noin 40 metrin etdisyydelle omakotitalosta ja vain ko. alue, noin 0,05 ha, on
merkitty kuuluvaksi olevaan A/1 -alueeseen.
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4.4.7 Suunnitteluvaiheiden Kkésittelyt ja piaatokset

Kuten kohdassa 2.1.

YLEISKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueelle muodostuu yksi uusi asuntoalueen (A/1) rakennuspaikka ja pihasaunan rakennusala
sekd poistetaan yksi lomarakennuksen (RA/1) rakennuspaikka, josta kaikki neljé rakennusta puretaan.
Voimassa olevassa yleiskaavassa oleva loma-asuntoalue (RA/1) muutetaan maa- ja metsitalousalueeksi
(M-1). Omakotitalon eteldpuolelle oleva tilan osa, noin 0,05 ha merkitddn A/1 alueeksi.

Ehdotus kaavamuutoksesta.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen rakennuspaikkojen maara ei muutu, joten alueen rakennuspaikkojen mitoitus ei muutu
voimassa olevaan kaavaan verrattuna. Metsi-Tarkian tilalle merkitty pihasaunan rakennusala sijaitsee noin
40 metrin etdisyydelld omakotitalosta, joten se ei muodosta uutta rakennuspaikkaa. Rakennuspaikkojen
kerrosala on rakennusjérjestyksen mukainen eli samansuuruinen, mikd se on ollut voimassa olevassa
rantaosayleiskaavassa.

5.1.2 Palvelut

Kaavassa ei ole esitetty palveluja; ne saadaan Mikkelista.

5.2 Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet

Voimassa olevassa yleiskaavassa RA/1-alue ranta on hiekka- kalliopohjainen. Siirron kohteena olevan
alueen ranta on kovapohjainen, mutta osittain jarviruokojen peittiméad. Rantaa kunnostamalla siitd
saadaan hyva kayttoranta.

Kaavan toteutusta ohjaa kaavamairiykset ja valvoo rakennusvalvonta rakennuslupien yhteydessa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Alueella on yksi rantaan saakka ulottuva korttelialue (A/1).



5.3.2 Muut alueet

Muut alue ovat maa- ja metsétalousaluetta (M-1).

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset (asukkaiden arkieldmin laatu,
terveys, turvallisuus ja viihtyisyys, erityisryhmaét). Ei merkittdvéa vaikutusta.

Ympiristoon kohdistuvat vaikutukset (pinta- ja pohjavedet, maaperi, vesistot, luonnon

monimuotoisuus, luonnonvarat, kasvillisuus, eldimistd, ilma, melu). Uuden asuntoalueen (A/1) rantaa on
kunnostettava jérviruokoja jonkin verran poistamalla. Kaavamuutoksella ei ole muutoin ympéristoon merkittavia
taikka haitallisia vaikutuksia. Vesi- ja jdtevesihuolto hoidetaan liittymélld alueella olevaan vesi- ja
jatevesiverkostoon.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset (vieston maéri, ikdrakenne, ty6llisyys,

palvelut, taajamarakenteen levidminen). Yhden pysyvén asunnon rakennuspaikan muodostamisella ja
pihasaunalla ei ole merkittdvdd vaikutusta voimassa olevaan kaavaan verrattuna. Léhialueella on
omakotitaloja ja lomarakennuksia.

Liikenteelliset vaikutukset (liikenneturvallisuus, julkinen liikenne, kevyt liikenne, liittymaét ja

pysakointi).

Kaavan toteutuminen ei lisdd merkittidviasti autoliikennettd suunnittelualueella. Tieyhteys rakennuspaikoille
on valmiina. Alueella on Anianniemen yksityistie.

Kulttuuri ja muut vaikutukset (rakennuskulttuuri, maisema- ja kaupunkikuva, kulttuuripalvelujen tarjonta).
Kaavalla ei ole kulttuurisia vaikutuksia. Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjadnnoksia.

Taloudelliset vaikutukset (yhdyskuntatekniset ja teiden rakennuskustannukset,
talonrakennuskustannukset, palvelujen jirjestiminen). Kaava-alueella on vesi- ja jdtevesijohdot seké
Anianniemen yksityistie. Kaava-alueen rakentamisella on taloudellista vaikutusta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympiéristoon

5.5

5.6

6.1

Luonnonolot, maisemarakenne, maisemakuva
Ei merkittivid vaikutuksia. Alueella on runsaasti rakentamista; omakotitaloja ja lomarakennuksia.

Vesistit ja vesitalous
Vesiston tila ei muutu; jatevesia ei johdeta vesistoon.

Maa- ja metsitalous
Kaavamuutoksella muodostuva, aikaisemmin rakennuspaikkoina ollut M-1-alue, liitetdén
maa- ja metsitalousalueeseen.

Ympiriston hiiriotekijat

Ei merkittdvid vaikutuksia.

Kaavamerkinnit ja méiriykset
Kaavakartassa olevat kaavaméérdykset ja merkinndt noudattavat voimassa olevan yleiskaavan
ja ympdristdministerion merkkipéédtoksen mukaisia kaavaméaarayksia.

6. YLEISKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Yleiskaava toteutuu maanomistajien aikataululla
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Mikkelissd 16.1.2023, tdydennetty 30.3.2023.

Alpo /einonen
Minna Frosti Alpo Leinonen
Kaavoitusinsindori Rakennus- ja maanmittausinsindori
puh. 040 129 4250 puh. 0440 555 195
minna.frosti@mikkeli.fi alpoe.leinonen@gmail.com

LIITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 7.9.2022.

Luonnos yleiskaavan muutoksesta 4.10.2022.

Vastine 16.1.2023 OAS:sta ja luonnoksesta annetuista lausunnoista

Ehdotus yleiskaavan muutokseksi 16.1.2023.

Vastine 30.3.2023 yleiskaavan muutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin.

MRS



LIITE 1

MIKKELIN KAUPUNKI 7115

SAIMAAN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOAS. KOSKEE TILOJA
KAISLARANTA 491-426-5-9 JA METSA-TARKIA 491-426-5-16.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS) 7.9.2022, tdydennetty

30.3.2023.

MIKA ON OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA?

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukaan tulee kaavoitustyéhon sisallyttdd kaavan laajuuteen ja sisaltéon
ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystd sekd kaavan vaikutusten
arvioinnista. Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoja
kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja arviointimenettelysta. llmoittaminen on
jarjestettava kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla.

MISSA JA MITA ON SUUNNITTEILLA?

Suunnittelualue sijaitsee Saimaan Ukonveden Pohjoisselan ranta-alueella noin yhdeksan (9) kilometria kaakkoon
Mikkelin keskustasta. Tila Kaislaranta on merkitty voimassa olevassa yleiskaavassa loma-asuntoalueeksi (RA).
Tilalla olevat vanhat rakennukset; pieni lomarakennus, sauna ja kaksi aittaa halutaan purkaa ja siirtaa tilan
rakennusoikeus Metsa-Tarkian tilan rantaan rajoittuvalle palstalle sekd muuttaa se asuntoalueeksi (A). Ko.

palstalla on katettu puuvarasto.
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Alueen sijainti likimain.

MIHIN SUUNNITTELULLA PYRITAAN?

Kaislarannan tilan rakennusoikeudesta halutaan luopua ja saada Metsa-Tarkian tilan noin 0, 8 ha suuruiselle
rantapalstalle rakennusoikeus omakotitalolle. Metsa-Tarkian tilasta pddosa on Anianniemen yksityistien
pohjoispuolella ja sinne on rakennettu omakotitalo. Tilaan kuuluu my6s kapeahko maa-alue eli noin 0,24 ha
suuruinen tilan osa, joka on ollut tilan piha-aluetta ja ulottuu rantaan saakka eli kysymyksessa alue olisi osa samaa
rakennuspaikka. Se oli tarkoitus liittaa tilaan kuuluvaksi asuntoalueeksi (A) ja alueelle merkittaisiin rakennusala
rantasaunalle. ELY- keskuksen lausunnon mukaan tama muodostuisi uuden rantarakennuspaikan, joten A- aluetta
on supistettu kasittdmaan vain noin 0,05 ha alue yksityistien eteldpuolelle niin, ettd pihasauna tulee kiistatta
omakotitalon pihapiiriin noin 40 metrin etéisyydelle omakotitalosta.



MITA SUUNNITELMIA TAUSTALLA?

Maakuntakaava

Alue kuuluu 4.10.2010 hyvaksyttyyn Etela-Savon maakuntakaavaan seka 1. (3.2.2016) ja 2. (12.12.2016
vaihemaakuntakaavaan. Maakuntakaavassa ei ole suunnittelualueella merkintdja taikka maarayksia. Alueen
pohjoispuolella on merkinta paavesijohdosta (V), joka on kuitenkin rakennettu Anianniementien viereen eli on

Jnat 8.41
:L .8.431

Ote Etela-Savon maakuntakaévojen yhdistelmasta. Suunnittelualue sinisella merkitylla alueella.
Yleiskaava

Alueelle on voimassa Mikkelin maalaiskunnan kunnanvaltuuston 19.10.1998 hyvéksyma ja Etela-Savon
ymparistokeskuksen 20.12.2001 vahvistama Saimaan rantaosayleiskaava.
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Otteet Saimaan rantaosayleiskaavasta. RA- alueen rakennusoikeuden siirtdminen ja muuttaminen A- alueeksi.
Siirto osoitettu punaisella nuolella. Lahialueella on pysyvaa (A) ja loma-asutusta (RA).



Rakennusjarjestys

Mikkelin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.5.2017; tullut voimaan 1.7.2017.

MITA JA MITEN VAIKUTUKSIA ARVIOIDAAN?

Odotettavissa olevien vaikutusten esiintyminen ja arviointi tapahtuu asiantuntijoiden, viranomaisten,
maanomistajien, asukkaiden ja suunnittelijoiden kanssa yhteystydssa ja vuorovaikutuksessa. Lahtékohtana ovat
aiemmat suunnitelmat ja selvitykset, kartat ja ilmakuvat.

Arviointikohde Nakokohta

Yhdyskuntarakenne - alueen asema ja liittyminen kuntarakenteeseen
- maanomistus

Ymparistd - maisemakuva
- vesistd
- rakennettu ymparistd

Ihmiset - elinolot javiihtyisyys

KETKA OVAT OSALLISET JA SIDOSRYHMAT?

Osallisia ovat suunnittelualueen ja sen lahistén maanomistajat ja —haltijat seka asukkaat ja muut, joiden oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa kaavoitus

kasittelee.

Maanomistajat, asukkaat

Viranomaiset

Kaupungin hallintokunnat

- alueen maanomistajat ja -haltijat

- Etela-Savon ELY-keskus
- Eteld-Savon maakuntaliitto
- Mikkelin seudun ymparistopalvelut
- Eteld- Savon pelastustoimi

- kaupunkikehityslautakunta, rakennustarkastus

MITEN JA MILLOIN VOI OSALLISTUA JA MITEN SUUNNITTELUSTA TIEDOTETAAN?

1.Laatimisprosessin
kaynnistdminen ja
luonnos

arviointisuunnitelma
seka kaavaluonnos

kaavoituksen
aloittamisesta
tiedottaminen

ointisuunnitelman
(OAS) riittavyyden
arviointi.

Luonnos ja OAS
nahtaville 9.11.2022.
Mahdollisuus
mielipiteiden
esittamiseen
12.12.2022 saakka.

SUUNNITTELU- TYOSTAMINEN KASITTELY OSALLISTUMINEN | TIEDOTTAMINEN
VAIHEET
Syksy 2022 Osallistumis- ja Aloitusvaihe, Osallistumis- jaarvi- | Tiedottaminen;

Maankaytt6 ja
kaupunkirakenne
yksikon toimesta
kirjeet osallisille ja
naapurialueiden
maanomistajille
Kaupungin kotisivut

Syksy 2022 - Talvi
2023
2. Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta
saatujen
mielipiteiden ja
lausuntojen jalkeen
tydstetaan
kaavaehdotus

Kaupunginhallitus
asettaa nahtaville

Ehdotus nahtaville
22.2.—27.3.2023.
Lausunnot:
Mahdollisuus
muistutusten
jattdmiseen

Kuuluttaminen,
limoitetaan
osallisille samoin
kuin
luonnosvaiheessa
Kaupungin kotisivut




Kevat 2023
3. Hyvaksymisvaihe

Muistutukset ja
lausunnot
tutkitaan.
Kaavaehdotusta
korjataan
tarvittaessa

Kaavan
hyvaksyminen
kaupunginhallitus >
kaupunginvaltuusto

Kaavan hyvaksymis-
paatdksen
laillisuudesta voi
valittaa Ita-Suomen
hallinto-oikeuteen

Hyvaksymis-
paatdksesta
kuulutetaan
virallisesti.

Aikataulu on viitteellinen ja se tarkentuu prosessin edetessa.

KUKA VALMISTELEE?

Kaavoitusty6tad kunnassa ohjaa ja seuraa kaupungin kaavoitustoimi. Kdytannon asioista vastaa
kaavoitusinsindori Minna Frosti.

Kaytannon suunnittelutydsta vastaa rakennus- ja maanmittausinsinddri Alpo Leinonen/ Tmi Insinddrityé Alpo

Leinonen.

MISTA SAA TIETOA?

Mikkelin kaupunki
PL 3 50101 Mikkeli

Tmi Insin6orityd Alpo Leinonen

Mantypodllinkuja 6N
50170 Mikkeli

Kaavoitusinsin6ori Minna Frosti
minna.frosti@mikkeli.fi

Puh. 040129 4250

Alpo Leinonen,
rakennus- ja
maanmittausinsindori

alpoe.leinonen@gmail.com

Puh. 0440 555 195

Kaava-aineisto on nahtavilla kaavaprosessin aikana Mikkelin kaupungin kotisivuilla www.mikkeli.fi->
paatdksenteko-> kaupunginhallitus->esityslistat ja poytakirjat

Liitteena 4.10.2022 paivatty luonnos rantaosayleiskaavan muuttamisesta.



mailto:minna.frosti@mikkeli.fi
mailto:alpoe.leinonen@gmail.com
http://www.mikkeli.fi-/

LIITE 2, sivu 1/2
Luonnos

L29 615

6 833 246

\
\
i
I
II.I D | If l'! \
| \ \3,

6 832 780 | 6 832 780

w
©
N

w
©
<))
N
~

0 100 200 m



SAIMAAN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS LUONNOS
MK1:2000 LIITE 2, sivu 2/2

Koskee tiloja Kaislaranta 491-426-5-9 ja Metsa-Tarkia 491-426-5-16.

KAAVAMUUTOKSEN MERKINNAT JA MAARAYKSET

ASUNTOALUE

Numero kirjaintunnuksen jaljessa ilmoittaa kuinka monta yhden asunnon kasittdvaa asuinrakennuspaikkaa alueelle
saa muodostaa. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen seka saunan
ja muita talousrakennuksia.

M-1 MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

, jonka rantarakennusoikeus on merkitty kartalle. Muilla kuin ranta-alueilla voi rakentaa yleisesti
hyvéksytyn hajarakennusoikeuden puitteissa.

—— 5 m alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee
Alueen raja

——————— Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja

¢ sa b Alueen osa, jolla saa rakentaa olevaan asuntoon liittyvan saunan, jonka kerrosala on enintdan 25 kerrosneliémetria.

YLEISMAARAYKSET
1. Yleismaarays A-alueella:

Kaava-alueen ranta-alueilla tulee valttaa vesikdymalan rakentamista. Mikali vesikdymaldita kuitenkin rakennetaan,
vesikdymala- ja muiden jatevesien kasittelyjarjestelméat on toteutettava rakennus-, ymparisto- ja terveysviranomaisten
hyvaksymalla tavalla. Rakennuspaikkojen koosta ja rantaviivan pituudesta sek& rakentamisen maarasta, maastoon
sopivuudesta ja rakennusten etdisyydesta rantaviivasta on sdaddkset kaupungin rakennusjarjestyksessa.

Jatteiden kasittelyss& on noudatettava voimassa olevia maarayksia.

M-1 -alueella, tilalla Kaislaranta 491-426-5-9, olevat rakennukset on purettava ennen asuinrakennuksen rakennusluvan
mydntamisté tilalle Metsa-Tarkia 491-426-5-16.

A-alueelle voidaan myéntda rakennuslupa (MRL 44 § ja 72 § 1 mom) ilman ranta-asemakaavan laatimista.

Mikkelissa 4.10.2022

Alpo Leinonen
rakennus- ja maanmittausinsindori, YKS 556



LIITE 3

VASTINE

Saimaan rantaosayleiskaavan muutos, koskee tiloja Kaislaranta 491-426-5-9 ja Metsa-Tarkia 491-
426-5-16. Kaavamuutosluonnoksesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) on
Maankaytto ja kaupunkirakenne yksikko pyytdnyt 9.11.2022 osallisilta mielipiteen taikka lausunnon
12.12.2022 mennessa.

Saadut lausunnot ja mielipiteet seka vastineet niista.

1. Eteld—Savon ELY- keskuksen lausunnossaan 21.11.2022 todennut muun muassa, ettei ELY-
keskuksella ole huomautettavaa OAS:n takia. Muutosluonnoksen lahialueilla on ennestdan pysyvaa
asutusta ja alueella on vesi- ja viemariverkosto. Kaavamaarayksiin on syyta lisata velvoite vesi- ja
viemadriverkostoon liittdmisestd. Rantasauna muodostaisi alueelle uuden rantaan rajoittuvan
rakennuspaikan, joka olisi ELY- keskuksen nakemyksen mukaan vastoin yleiskaavan
maanomistajien yhdenvertaista kohtelua.

Vastine: Velvoite liittyd alueella olevaan vesi- ja viemariverkostoon lisatdan kaavamaaraysiin.
Rantasaunaa ei merkitd kaavaan, vaan Metsa-Tarkian tilalle merkitdan pihasaunan rakennusala
noin 20 metrin etdisyydelle yksityistiesta ja noin 40 metrin etdisyydelle omakotitalosta. Yksityistien
eteldpuolella olevasta Metsa-Tarkian tilan alueesta vain 0,05 ha merkitdan kaavaan A-1-alueeksi.
Muu osa rantaan saakka sailyisi M-1-alueena. Néin ollen voidaan katsoa pihasaunan sijoittuvan
omakotitalon pihapiiriin, eikd se muodosta uutta rantaan rajoittuvaa rakennuspaikkaa.

M-1 maarayksiin merkitadn maardys rakennusten ja rantaviivan valiin jatettdvasta suojapuustosta
niin, ettei maisemakuva heikkene.

2. Eteld-Savon pelastuslaitos lausunnossaan 12.11.2022 toteaa, ettei pelastusviranomaisella ole
huomautettavaa arviointi- ja osallistumissuunnitelmaan seka kaavaluonnokseen.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

3. Eteld-Savon maakuntaliitolla lausunnossaan 9.12.2022 ei ole kommentoitavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

4. Naapurialueiden maanomistajat eivat ole esittdneet mielipiteitdadan OAS:sta ja kaavaluonnoksesta.

Edelld olevaan viitaten pyyddn, ettéd kyseinen Saimaan rantaosayleiskaavan 16.1.2023 pdivditty
muutosehdotus voitaisiin hyvéiksyd asetettavaksi julkisesti nédhtéville.

Mikkelissa 16.1.2023

Alpo ]nong;h

rakennus- ja maanmittausinsindori, kaavan laatija
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MK 1 : 2 000

Koskee tiloja Kaislaranta 491-426-5-9 ja Metsa-Tarkia 491-426-5-16.

KAAVAMUUTOKSEN MERKINNAT JA MAARAYKSET

ASUNTOALUE

Numero kirjaintunnuksen jaljessa ilmoittaa kuinka monta yhden asunnon kasittdvaa asuinrakennuspaikkaa alueelle
saa muodostaa. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen seka saunan
ja muita talousrakennuksia.

M-1 MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

, jonka rantarakennusoikeus on merkitty kartalle. Muilla kuin ranta-alueilla voi rakentaa yleisesti

hyvaksytyn hajarakennusoikeuden puitteissa.

Rakennusten ja rantaviivan valiin tulee jattda olemassa olevaa suojapuustoa niin ettei maisemakuva heikkene.

— 5 m alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee
Alueen raja

——————— Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja

| sa | Alueen osa, jolla saa rakentaa olevaan asuntoon liittyvan saunan, jonka kerrosala on enintdan 25 kerrosneliometria.

YLEISMAARAYKSET
1. Yleismaarays A-alueella:

Kaava-alueen ranta-alueilla tulee valttaa vesikaymalan rakentamista. Mikali vesikdymaloita kuitenkin rakennetaan,
vesikdaymala- ja muiden jatevesien kasittelyjarjestelmat on toteutettava rakennus-, ymparisto- ja terveysviranomaisten
hyvaksymalla tavalla. Rakennuspaikkojen koosta ja rantaviivan pituudesta seka rakentamisen maarasta, maastoon
sopivuudesta ja rakennusten etdisyydesta rantaviivasta on saadokset kaupungin rakennusjarjestyksessa.

Jatteiden kasittelyssa on noudatettava voimassa olevia maarayksia.

A/1 rakennuspaikalle rakennettava asuinrakennus on liitettava alueella olevaan vesi- ja viemariverkostoon.

M-1 -alueella, tilalla Kaislaranta 491-426-5-9, olevat rakennukset on purettava ennen asuinrakennuksen rakennusluvan
myoéntamista tilalle Metsa-Tarkia 491-426-5-16.

A-alueelle voidaan myontaa rakennuslupa (MRL 44 § ja 72 § 1 mom) ilman ranta-asemakaavan laatimista.

Mikkeliss& 16.1.2023

Alpo Leinonen
rakennus- ja maanmittausinsindori, YKS 556
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LIITE 5

VASTINE

Saimaan rantaosayleiskaavan muutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin, jotka koskevat tiloja
Kaislaranta 491-426-5-9 ja Metsd-Tarkia 491-426—5—15. Ehdotus on ollut julkisesti ndhtavilld 22.2.
- 27.3.2023 vilisen ajan.

Saadut lausunnot ja mielipiteet sekd vastineet niista.

1. Eteld-Savon ELY- keskuksen lausunnossa 14.3.2023 toteaa mm-, ettd uusi saunan sijoituspaikka
on rannan suuntaan noin 40 metrin etdisyydella padarakennuksesta ja noin 60 metrin etdisyydella
rannasta. Paarakennuksen ja saunan rakennusalan vélissa kulkee yksityistie. ELY- keskuksen
ndakemyksen mukaan on kyseenalaista, voitaisiinko saunan katsoa sijoittuvan paarakennuksen
kanssa samaan pihapiiriin.

Vastine: Padrakennuksen ja ranta-alueen véliselta alueelta puretaan tilalta Kaislaranta nelja
rakennusta, jolloin ranta-alueelle muodostuu laajahko rakentamaton alue. Uudelle
rakennuspaikalle (A/1) rakennukset sijoittuvat rakennusjarjestyksen etdisyysmaardysten mukaisesti
niin, etta rantamaisemaan jaa joka tapauksessa vahemman rakennuksia kuin ennen
kaavamuutosta. Kaavaehdotukseen merkitty sauna on pihasauna ja se tulisi kiistatta pihapiiriin,
vaikkakin on tien eteldpuolella. Pihasaunan rakennusalan paikasta on neuvoteltu kaupungin
kaavoituksessa 9.1.2024 ja alustavasti hyviksytty sen sijainti kaavaehdotuksen mukaiseen
paikkaan.

2. Eteld-Savon pelastuslaitos lausunnossaan 20.3.2023 toteaa, ettei pelastusviranomaisella ole
huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Vastine: Merkitadn tiedoksi.

Edellé olevaan viitaten dén, ettd 16.1.2023 pdivdtty rantaosayleiskaavan muutos voitaisiin
hyvéksyd.

Mikkelissa 30.3.2023

s
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rakennus- ja maanmittausinsindori, kaavan laatija
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